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Dit rapport is geregistreerd bij NWWI onder nummer:
Taxatierapport woonruimte, versie juli 2021. Resultaat van een samenwerking tussen banken en andere geldverstrekkers, NHG, NRVT, NVM,
Vastgoedpro en VBO. Beheerd door Nederlands Register Vastgoed Taxateurs.



C. Gegevens getaxeerde woning

Hieronder beschrijf ik de woning. Daarbij heb ik de Eotowijzer woningen gebruikt. Dit document laat met foto's zien wat
taxateurs bedoelen met de verschillende woningtypes.

Woningtype: benedenwoning
Bijzonder woningtype: appartement
Bijgebouwen: Berging

Adres: Tooropstraat 132
Postcode en plaats: 6521 NV NIJMEGEN
Afstand tussen vestigingsadres van de taxateur en de 6.6 kilometer
getaxeerde woning:

Hemelsbreed

D. Doel van de taxatie

Waarom heeft u mij gevraagd de woning te taxeren?
U heeft mij gevraagd de woning te taxeren met het volgende doel:

U wilt een lening krijgen of aanpassen
Het verkrijgen van (hypothecaire) financiering

E. Waardering

De officiéle definitie van marktwaarde is:

Het geschatte bedrag waartegen vastgoed zou worden overgedragen op de waardepeildatum tussen een bereidwillige
koper en een bereidwillige verkoper in een zakelijke transactie, na behoorlijke marketing en waarbij de partijen zouden
hebben gehandeld met kennis van zaken, prudent en niet onder dwang.’

De marktwaarde van een woning is altijd een schatting. Preciezer: het is een schatting van wat een geinteresseerde koper
zou willen betalen aan een verkoper die de woning graag wil verkopen. Er zijn daarbij een paar voorwaarden:

1. De verkoper heeft reclame gemaakt voor verkoop van de woning.

2. De koper en de verkoper hebben genoeg verstand van woningprijzen.

3. De koper en de verkoper handelen nadat ze er goed over hebben nagedacht.

4. De koper en de verkoper handelen vrij en zonder dwang.

De kosten die betaald worden bij de koop en overdracht maken geen onderdeel uit van de marktwaarde.

Ik heb de woning en wat daarbij hoort getaxeerd. De waarde hieronder is de marktwaarde op 13 juni 2022.

Marktwaarde: € 495.000,-

Voor de bepaling van de waarde(n) heb ik het getaxeerde vergeleken met vergelijkbare woningen in de omgeving. De
verkoopprijzen van de referentieobjecten zijn geindexeerd zodat deze een goede indicatie geeft van hun waarde op de
waardepeildatum van het getaxeerde. Er is verder gecorrigeerd obv vergelijking van de mate van woonoppervlak,
perceelgrootte, uitvoering en afwerking, modernisering en luxe, op-, aan- of bijbouwen en met de mate van
verduurzaming.

Er is geen verder onderzoek nodig naar deze woning.
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F. Verantwoording en aansprakellkheid

Ik heb de woning getaxeerd volgens de laatste eisen uit de Europese Taxatiestandaarden.

Ik heb de woning getaxeerd volgens de laatste eisen in de Realementen Cedrags- en Beroepsregels en Kamers en de
Braktiikhandreiking Wopen van NRVT.

Wij zijn niet aangesloten bij een branche- of beroepsorganisatie en hebben onze eigen voorwaarden
VBO.

Bentu niettevreden over de geleverde taxatie? Vindt u dat ik mij niet gehouden heb aan de regels? En komt u er met mij
niet uit? Dan kunt u een klacht indienen bij de Stichting Tuchtrechtspraak NRVT. De klacht wordt dan behandeld door
een onafhankelijk tuchtcollege.

Het tuchtcollege beoordeelt of ik de waarde op de juiste manier heb vastgesteld. Maar ze bepalen geen nieuwe waarde.
En ze kunnen ook niet van mij eisen dat ik het taxatierapport aanpas.

U kunt ook contact opnemen met de brancheorganisatie of beroepsorganisatie waarbij ik ben aangesloten. Tot slot kunt
u ook naar de overheidsrechter gaan. Anders dan de tuchtrechter of de brancheorganisatie of beroepsorganisatie kan de
overheidsrechter ook bepalen of u schade hebt geleden. Alleen de overheidsrechter kan bepalen wat de omvang van die
schade is. Die kan mij dan veroordelen om de door u geleden schade te vergoeden.

Verklaring

Ik verklaar het volgende:

1k en waren in de afgelopen 2 j aar niet betrokken bij de aankoop, verkoop of taxatie van deze
woning.

2. Minder dan 25% van de omzet van uit het afgelopen kalenderjaar komt vanuit:

o De opdrachtgever van deze taxatie, en

o de bedrijfsonderdelen van deze opdrachtgever, en

o de tussenpersoon die de opdracht heeft gegeven uit naam van de opdrachtgever.

3. lk ben onafhankelijk:

° |k heb de waarde van de woning helemaal onafhankelijk kunnen bepalen. Er is niemand die mij daarbij beinvioed
heeft of onder druk gezet. Ik heb me bij deze taxatie niet laten leiden door wensen vooraf of tijldens de taxatie over
de uitkomst. Ik heb geen persoonlijk belang bij de waarden in deze taxatie. Er is ook niets in mijn situatie waardoor
iemand zou kunnen denken dat ik wel persoonlijk belang heb.

o |k ben geen werknemer van u. lk ben ook niet in dienst van een bedrijf dat banden heeft met u. Ik ben
onafhankelijk van een tussenpersoon, een bank of een andere geldgever die belang heeft bij deze taxatie.

o ]k en S-HUIS makelaardij hebben niets te maken met advies, koop, verkoop, bemiddeling of beheer van deze
woning. Dit geldt ook voor andere ondernemingen waarbij ik belang heb, direct of indirect.

° Geen van mijn bloedverwanten of aanverwanten heeft iets te maken met de koop of verkoop van deze woning. Of
met de lening of hypotheek. Ik weet daar in ieder geval niets van.

Ik heb dit taxatierapport gemaakt met een bepaald doel en voor een bepaalde opdrachtgever. Voor dit doel en deze
opdrachtgever heeft het taxatierapport waarde. Hieronder licht ik toe waarvoor ik verantwoordelijk ben.

is het doel van deze taxatie: een lening krijgen of aanpassen? _ .
Heeft u dit taxatierapport nodig voor uw bank of een andere geldgever om een lening voor de woning te krijgen of aan te

passen?
- Dan mag u het taxatierapport gebruiken.
De bank of een andere geldgever mag het gebruiken. ] )
. Nationale Hypotheek Garantie mag het gebruiken als u een lening met NHG wilt of heeft.
Voor dat gebruik ben ik verantwoordelijk. Ik ben niet verantwoordelijk voor een ander doel dan in het taxatierapport is

opgenomen.
Heeft deze taxatie een ander doel?

Heeft u dit taxatierapport nodig voor een ander doel? Dan ben ik alleen verantwoordelijk voor het gebruik doqr u. lk ben
niet verantwoordelijk voor een ander doel dan in het taxatierapport is opgenomen. En ook niet voor het gebruik van het

taxatierapport door anderen.

U mag dit taxatierapport niet aan anderen geven
Dit taxatierapport is voor u en de partijen die in de Opdrachtvoorwaarden staan. Is het doel van deze taxatie een lening

krijgen of aanpassen? U mag het taxatierapport dan ook aan de bank of een andere geldgever en NHG geven. Ook mag u
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het rapport aan de tussenpersoon geven die in dit taxatierapport is opgenomen.

In dit kader heb ik bij het aanvaarden van deze taxatieopdracht toestemming gegeven om het taxatierapport ook te
delen met: Opdrachtgever.

Ik ben niet verantwoordelijk voor het gebruik van het taxatierapport door deze andere partijen. Indien u het
taxatierapport wilt delen met een persoon of organisatie die niet in dit taxatierapport genoemd is, dan is daarvoor mijn
schriftelijke toestemming nodig. Is die schriftelijke toestemming niet toegevoegd, dan weet deze persoon of organisatie

dat u zonder mijn toestemming het taxatierapport hebt gedeeld.

Hoe volledig is dit taxatierapport?
Ik heb het oordeel en dit taxatierapport afgestemd op het doel van de taxatie. Daarom heb ik alleen in het taxatierapport

opgeschreven wat relevant is voor dat doel. Niet alle gegevens die ik heb gebruikt voor mijn oordeel staan in dit
taxatierapport.

Informatie van anderen
In dit taxatierapport staat ook informatie die ik van anderen heb gekregen. Er staat steeds bij hoe ik aan die informatie

ben gekomen. Ik heb gebruik gemaakt van informatie waarvan ik in redelijkheid mag vertrouwen op de juistheid. Ik heb
deze informatie beoordeeld op basis van mijn eigen kennis of ervaring. Twijfel ik aan de juistheid dan heb ik hier melding
van gemaakt in het taxatierapport. In de bijlagen bij dit taxatierapport vindt u kopieén van de belangrijkste informatie.

Alle informatie die ik heb gebruikt, zit in mijn taxatiedossier.

Saeh traat 132 6521 NV NITMEGEN
Object Tooropstraa Datum: 17 juni 2022
Pagina: 6 {40)






